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PARERE A 

REGIONE LOMBARDIA  

Prot. n° zi.2024.0007494 del 07.03.2024 – REGIONE LOMBARDIA 

Prot. n° 1218 del 08.03.2024 – Comune di Cremia 
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CONTRODEDUZIONE 

 

In relazione alla sezione “Considerazioni sulle logiche di Piano, contenuti della variante e 

coerenza rispetto agli obbiettivi del Piano Territoriale Regionale “si effettuano le seguenti 

considerazioni: 

 

In merito alle azioni introdotte per agevolare il recupero del centro storico è stato redatto uno 

studio particolareggiato dei nuclei di antica formazione.  

Come suggerito nel parere, al fine di ottenere una piu’ efficace e mirata strategia rigenerativa, si 

demanda ad uno studio di maggior dettaglio avente come riferimento le modalità di intervento e i 

relativi disposti normativi, con un censimento puntuale delle situazioni meritevoli di attenzione, 

attraverso una evidenziazione delle specifiche criticità e delle opportune modalità di intervento ed 

incentivazione.  

 

Si provvede ad esplicitare nel quadro strategico relativo ai Sistemi Territoriali di appartenenza le 

azioni introdotte dal progetto urbanistico del nuovo piano relative ai singoli obbiettivi. 

 

Si provvede a rettificare inserendo nel testo quale ultimo aggiornamento del P.T.R.  quello relativo 

al 2023 approvato con dcr n° 42 del 20.06.2023, pubblicato sul BURL Serie Ordinaria n° 26 del 

01.07.2023. 

 

Si provvede ad integrare la Tav 2.2 Compatibilità con gli strumenti sovraordinati integrandola con 

gli approfondimenti effettuati della rete ecologica sovralocale (RER e PEP) ed in a meglio 

rappresentare generale gli elementi della rete ecologica comunale(REC), negli elaborati di piano, 

nonché ad integrare l’art. 36.1 PROGETTO CONNESSIONI RETE ECOLOGICA ED INDICAZIONI 

PAESISTICHE delle norme tecniche di attuazione del piano delle regole così da introdurre ulteriori 

norme volte a rafforzare la rete ecologica comunale. 

 

In merito alla previsione costituente l’obbiettivo prioritario di interesse regionale “Ambito del 

Lago di Como” vengono apportate tutte le modifiche agli elaborati di piano richieste nel parere 

espresso dalla Struttura Paesaggio 

 

Vengono riportate di seguito le controdeduzioni inerenti la componente geologica, idrogeologica 

e sismica redatte dal dott. Geologo Claudio De Poli.  

Si precisa che verranno allegati alla delibera di approvazione gli elaborati relativi allo studio 

geologico modificati in accoglimento a quanto rilevato nel parere regionale. 
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PARERE B 

PROVINCIA DI COMO 

Prot. n° 65/2024 del 13.03.2024 – PROVINCIA DI COMO 

Prot. n° 1307 del 13.03.2024 – Comune di Cremia 
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CONTRODEDUZIONE:   

Si provvede a modificare la documentazione tecnica con le prescrizioni dettate nel parere dalla Provincia 

di Como  

 
ALLEGATO A 

In merito alle seguenti tematiche si riportano le prescrizioni così come indicato nel parere: 

3. Prescrizioni 

Le seguenti prescrizioni dovranno obbligatoriamente essere recepite in fase di approvazione dello 

strumento urbanistico, apportando le conseguenti modificazioni ai relativi atti. 

3.1 Gli ambiti di nuova espansione in relazione ai limiti del consumo di suolo non urbanizzato 

previsti dal PTCP 

Il PGT dovrà essere modificato in coerenza con la proposta inviata in data 6 marzo 2024 (agli atti prot. 

11379). La superficie residua di espansione risulta pari a 0 (zero). 

3.2 La rete ecologica 

- Individuare i punti in elenco da 1 a 4 come rete ecologica sovralocale nella legenda delle Tavole 

grafiche del PGT adottato, si chiede di implementare la legenda delle tavole 13a, 13b e 13c. 

1. Ambiti agricoli prativi; 

2. Ambiti boscati – PIF Comunità Montana (in corso di redazione); 

3. Alpe Sumero – alpeggio 

4. Alpe Palù 

5. Il sistema dei terrazzamenti; 

6. Aree BV1 Verde Ambientale in protezione del centro storico; 

7. VL Aree verdi di valore ambientale e paesaggistico a sud della SS340, ai fini della salva-guardia del 

corridoio ecologico monte /lago. 

- Uniformare a tale individuazione l’art. 16 “Disposizioni per i diversi ambiti – Sistema paesistico 

ambientale – rete ecologica e paesaggio” del PGT, che riporta l’articolazione della rete ecologica. 

Tav. 2.3 Area confinante con il nuovo ambito di trasformazione PdC6 

Ricondurre l’area alla destinazione “Ambiti agricoli prativi” riconoscendo l’edificio esistente come “Edifici 

residenziali isolati”. 

Area BV1 in Località Marnino 

Inserire l’area tra le superfici ricomprese nella rete ecologica provinciale. 

Art. 4.1 – Disposizioni particolari per le costruzioni accessorie 

Modificare la disposizione specificando che nelle aree appartenenti alla rete ecologica non è ammessa la 

realizzazione in modo generalizzato di costruzioni accessorie fatta eccezione per gli interventi consentiti 

dalla L.R. 12/2005 e s.m.i.. e quelli consentiti nella normativa specifica di riferimento del Piano delle 

Regole agli art.22.1,24.2,25,26. 

Art. 15.8 – Pianificazione attuativa del PGT 

Integrare l’articolo specificando che la parziale modifica del perimetro in sede di attuazione del piano 

attuativo non interessi aree della rete ecologica del PTCP. 
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Art. 22.1 – Edifici e nuclei di architettura rurale montana 

Modificare la norma di Piano specificando che la pavimentazione in pietra attorno all’edificio è ammessa 

nelle immediate adiacenze dell’edificio stesso. 

Art. 24.2 – Edifici esistenti in ambiti agricoli. – 24.2a Edifici individuati negli elaborati di piano con 

il simbolo “*” 

Definire (oltre alla percentuale del 20%) un volume massimo ammissibile dell’ampliamento una tantum. 

24.2b – Edifici rurali in ambito agricolo 

Modificare la norma di piano limitando gli ampliamenti alle sole esigenze igienico-funzionali. 

Art.27.2 La rete ecologica provinciale 

Modificare la norma del PGT specificando che: 

- nelle aree appartenenti alla rete ecologica sono ammessi esclusivamente interventi secondo i disposti 

dell’art.11 delle NTA del PTCP; 

- negli ambiti appartenenti alla rete ecologica la destinazione residenziale e quella produttiva sono da 

attribuire ai soli edifici esistenti. 

- le previsioni di viabilità stradale, localizzate entro il perimetro della rete ecologica del PTCP, sono 

ritenute compatibili con la funzionalità della rete ecologica del PTCP solo se individuate nel PGT e 

nella corrispondente VASP della Comunità Montana “Valli del Lario e del Ceresio” come strade agro-

silvo-pastorali. 

Art. 32.4 Fasce di rispetto della viabilità e linee di arretramento 

Integrare la norma precisando che nelle fasce di rispetto stradale la realizzazione di recinzioni, 

l’installazione di impianti per la distribuzione del carburante ed eventuali attrezzature ad essi connesse è 

ammessa nei soli tratti non interessati dalla rete ecologica. 

3.3 Gli ambiti destinati all’attività agricola 

1. individuare con apposita retinatura sulle tavole del Piano delle Regole di PGT gli ambiti agricoli avente 

efficacia prevalente (art. 15 L.R. 12/2005); 

2. integrare la legenda delle tavole grafiche con l’indicazione degli ambiti agricoli aventi efficace 

prevalente (art. 15 L.R. 12/2005). 

3.4 Il sistema distributivo commerciale 

Integrare la norma di Piano specificando che nella zona “TR- Turistico ricettivo” è ammessa unicamente, 

quale superficie di vendita, quella di “vicinato”. 

 

4-  Indirizzi di pianificazione 

Le segnalazioni che costituiscono carattere di indirizzo nel parere espresso saranno oggetto di 

accoglimento 

4.1 Il paesaggio 

Art. 23.4- TR – Turistico- ricettivo 

Rivalutare il parametro relativo all’altezza massima ammissibile degli edifici ( h=10,00 mt), data la loro 

collazione da punti di osservazione sensibili 
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4.2  La rete viaria 

Art. 32.2 – Caratteristiche delle strade 

Integrare l’articolo prevedendo modalità di realizzazioni conformi ai contenuti delle N.T.A. del P.T.C.P. e 

alle DGR regionali n. 7/14016 e n. 7445/2022 

 

ALLEGATO B 

In merito alla stima dei fabbisogni non emergono elementi di incoerenza con l’integrazione del PTR 

rispetto al dimensionamento di piano. 

Si riportano le prescrizioni così come indicato nel parere: 

7. Prescrizioni 

Le seguenti prescrizioni dovranno obbligatoriamente essere recepite in fase di approvazione dello 

strumento urbanistico, apportando le conseguenti modificazioni ai relativi atti: 

7.1 Carta del Consumo di suolo 

Verificare ed apportare le opportune correzioni alla somma delle superfici (urbanizzata, urbanizzabile e 

agricola o naturale) contenute nella “tavola 3c” che non corrispondono alla superficie territoriale 

comunale. 

Sulla scorta delle verifiche e delle correzioni chieste si quantifichino gli indici e la soglia di consumo di 

suolo. 

7.2 La riduzione del consumo di suolo e il bilancio ecologico 

Aggiornare il calcolo della soglia di riduzione del consumo di suolo tenendo conto anche dell’ex ambito 

AT9 e, qualora venisse approvata, anche dell’ulteriore proposta di riduzione del consumo di suolo 

formulata dal Comune in data 06 marzo 2024 (agli atti prot. 11379). 

 
 



COMUNE DI CREMIA (CO)   
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   47 

OSSERVAZIONE C 

ARPA – Agenzia Regionale per la Protezione dell’Ambiente 

Prot. n° 2022.4.43.49 del 12.01.2024 – ARPA 

Prot. n° 167 del 12.01.2024 – Comune di Cremia 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



COMUNE DI CREMIA (CO)   
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   48 



COMUNE DI CREMIA (CO)   
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   49 



COMUNE DI CREMIA (CO)   
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   50 



COMUNE DI CREMIA (CO)   
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   51 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



COMUNE DI CREMIA (CO)   
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   52 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

Si prende atto delle considerazioni favorevoli espresse da ARPA. 

Si effettuano le precisazioni richieste e le modifiche agli elaborati di seguito riportate: 

PUGSS risorse idriche 

In relazione alla incongruenza rilevata nel rapporto ambientale parte seconda, ove si segnalava la 

carenza di risorse idriche e per cui vi era l’esigenza di apportare tutte le azioni possibili per il 

risparmio ed il riuso dell’acqua mentre nel Piano rileva l’assenza di criticità in merito 

all’approvvigionamento idrico del comune, anche grazie alle numerose sorgenti presenti sul 

territorio, si provvede a chiarire la discordanza nell’ambiti del PUGSS e rapporto ambientale. 

 

Elaborato dei vincoli  

Si provvede a rappresentare nell’elaborato dei vincoli l’impianto di telefonia mobile presente sul 

territorio comunale. 

 

N.T.A. PdR  

Art. 24- Ambiti destinati all’attività agricola.  

Viene inserito il disposto normativo, il quale indica che le concimaie, le stalle, i pollai e le 

conigliaie devono rimanere a 100 metri da zone urbanistiche a destinazione d’uso diversa 

(residenziale, produttiva, terziaria, etc..)  
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OSSERVAZIONE n° 1  

SIG. RAVA MARILIDO  

Prot. n° 6417 del 19.12.2024 –Comune di Cremia 

 
 
 

Lo scrivente Rava Marildo in qualità di presidente del consiglio di amministrazione della società Lumin 

S.r.l. proprietaria degli immobili situati in località Via San Vito, 27 a Cremia e contraddistinti catastalmente 

ai mappali n° 9938, 2112, 3113. 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 20 del 07.11.2023, da cui si 

evince che l’area di proprietà è classificata in parte in “Ambito turistico-ricettivo” e in parte in “Aree ed 

attrezzature collettive di interesse generale”. 

 

PREMESSO CHE la società ha in corso una pratica edilizia per l’ampliamento della struttura; che tale 

ampliamento è possibil in virtù della prescrizione speciale all’interno del PGT vigente, Norme Tecniche di 

Attuazione Art. 52 paragrafo “52.8 Prescrizioni Speciali” che prevede un incremento di una tantum di Slp 

massimo del 20%. 

 

CONSIDERATO CHE : 

- all’interno delle Norme Tecniche di Attuazione del PGT adottato non è stata prevista alcuna norma e/o 

prescrizione, similare a quella sopra riportata, che ammetta un incremento di Slp; 

- è sempre intenzione della società Lumin S.r.l. di procedere con i lavori di ampliamento; che la norma 

di ampliamento una tantum di cui alla NTA del PGT vigente rappresenta un’opportunità unica per tutte 

le poche attività turistico-ricettive presenti sul territorio comunale.  

 

CHIEDE che all’interno delle NTA del PGT adottato venga riproposta la possibilità per le strutture 

turistico-ricettive di un incremento volumetrico una tantum identico a quello del PGT vigente. 

 

 
 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

La richiesta formulata può essere oggetto di accoglimento in quanto rivolta a garantire 

l’adeguamento di una attività esistente. 

Viene introdotto nell’ambito TR- Turistico- Ricettivo la possibilità per la struttura LUMIN S.R.L. la 

possibilità di un incremento una tantum pari al 20% della S.l.p. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 20 del 07.11.2023 con individuazione osservazione  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. proposta di approvazione  
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OSSERVAZIONE n° 2  

ING. ANNA RAGNI 

Prot. n° 6432 del 19.12.2024 – Comune di Cremia 

 
 
 

La scrivente Ing. Anna Ragni in qualità di tecnico comunale 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 20 del 07.11.2023,  

 

CHIEDE che vengano apportate le modifiche a seguito elencate agli elaborati di piano al fine di rendere 

maggiormente leggibili gli elaborati grafici e chiare e facilmente interpretabili le norme tecniche di 

attuazione. 

 

Cartografia: 

- Aggiungere in legenda dei quadretti rossi in corrispondenza delle aree soggette a fattibilità geologica 
4 nelle tavole 13A, 13B e 13C. 

- Modificare le retinature al fine di rendere una migliore lettura degli elaborati nelle parti montane ove vi 
è una sovrapposizione di retini che afferiscono a diversi ambiti urbanistici. 

- Rendere maggiormente chiaro in legenda la retinatura della zona archeologica. 

- Indicare esattamente sulla tavola in corrispondenza della zona R1 l’indice corrispondente (1,20 
mc/mq)  

- Modificare la scala degli elaborati 9 e 5. 

- Negli elaborati del PUGSS nella tavola 1  deve essere messa una nota per i tubi di entrata ed uscita 
le saracinesche come già presente in relazione e nella tavola 2 deve essere indicata come attiva la 
rete fognaria nelle località di Cheis e Marnino. 

Norme di Attuazione: 

- Pagina 9 specificare l’altezza massina tra 2,50 m dalla gronda a 3,50 m sotto soletta o copertura 

- Eliminare a pagina 51 il tracciato storico di Via Lancio. 

- Pagina 53 articolo 22.4 Indicare Vezzedo oltre i 50 mt delle coppelle in quanto è tutta zona 
archeologica. 

- Pagina 63 eliminare il termine montano dagli edifici rurali perché sono anche a lago  

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

L’osservazione può essere oggetto di accoglimento in quanto rivolta a rendere maggiormente chiari gli 

elaborati di piano e le norme tecniche di attuazione del piano delle regole. 
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OSSERVAZIONE n° 3  

MASCHERONI MICHELE in qualità di tecnico incaricato del  

sig. PIGRETTI GABRIELE AURELIO 

Prot. n° 6493 del 21.12.2023 – Comune di Cremia 

 
 

 

Lo scrivente Mascheroni Michele in qualità di legale rappresentante del sig. Pigretti Gabriele Aurelio 

proprietario dell’immobile situato in località Pusgnano e contraddistinti catastalmente al mappale n° 2876 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 20 del 07.11.2023, da cui si 

evince che l’area di proprietà è classificata in “Nuclei di Antica Formazione”. 

 

CONSIDERATO CHE è desiderio dello scrivente ristrutturare ed accorpare le due porzioni immobiliari 

attualmente in distacco fra di loro per rigenerare un immobile residenziale quale “prima casa”. 

 

CHIEDE di modificare la zona in “R1-Residenziale Intensivo” oppure in alternativa di introdurre un 

disposto normativo puntuale che consente di poter effettuare una ricomposizione volumetrica dei volumi 

esistenti di cui al mappale n. 2876 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

La richiesta formulata è meritevole di accoglimento in considerazione delle motivazioni addotte e 

pertanto si provvede a classificare l’edificio con la relativa area pertinenziale in ambito R1- 

Residenziale Intensivo 
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Stralcio P.G.T. adottato con Deliberazione C.C. n° 20 del 07.11.2023 con individuazione osservazione  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. proposta di approvazione  
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OSSERVAZIONE n° 4  

SIG. GIARDELLI CLAUDIO  

Prot. n° 105 del 10.01.2024 – Comune di Cremia 

 
 
 

Lo scrivente Giardelli Claudio in qualità di proprietario del terreno e dell’immobile situati in via di Colegna 

a Cremia e contraddistinti catastalmente ai mappali n° 9953, 10684, 10691, 10693, 10687, 10689, 10680. 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Delibera C.C. n° 20 del 07.11.2023, da cui si 

evince che l’area di proprietà è classificata con il comparto “PdC 7”. 

 

CONSIDERATO CHE L’area è ubicata a sud del centro storico di Pusgnano e rileva la presenza di due 

abitazioni esistenti con relativa area di pertinenza, realizzate in regime di imprenditore agricolo ed oggi 

non più rispondenti ai requisiti della proprietà. Nell’ambito del monitoraggio è stata segnalata l’esigenza di 

ricondurre le abitazioni esistenti con la relativa area di pertinenza con una zonizzazione residenziale che 

sia aderente allo stato dei luoghi. Il Nuovo Piano del Governo del Territorio prevede che il cambio di 

destinazione d’uso avvenga attraverso un permesso di costruire convenzionato che comporti il 

pagamento al comune degli oneri concessori dovuti e della monetizzazione delle are a standard. Si 

sottolinea che tale norma si possa applicare solo all’edificio identificato al mappale 10684, in quanto ad 

oggi risulta essere un edificio agricolo e quindi si possa trasformare in residenziale previo pagamento di 

tutti gli oneri concessori. 

Il fabbricato identificato al mappale 9953 risulta già un fabbricato residenziale così come da DIA n. 48/09 

presentata in data 09/09/2009, con la quale è stato autorizzato il cambio di destinazione da edificio 

agricolo ad edifico residenziale, con il pagamento di costo di costruzione ed oneri e successive pratiche 

DIA del 24/06/2010 e DIA n. 82/10 presentata in data 01/03/2011 dalle quali si evince dagli elaborati 

progettuali che il fabbricato sia di tipo residenziale. 

 

CHIEDE che la situazione verrà rivalutata in quanto a causa di problematiche economiche il fabbricato 

risulta parzialmente costruito e si precisa che per il suo completamento verrà versato il solo costo di 

costruzione relativo alle opere non ancora realizzate. 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

Si provvede a precisare nella scheda normativa del comparto PdC n° 7 dovrà essere corrisposto 

al Comune quando dovuto, fatto salvo le verifiche rispetto a quanto già versato, da effettuarsi da 

parte dell’ufficio tecnico comunale. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera C.C. n° 20 del 07.11.2023con individuazione osservazione  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. proposta di approvazione 
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 OSSERVAZIONE n° 5 

Sig. GIARDELLI CLAUDIO 

Prot. n° 111 del 10.01.2024 – Comune di Cremia 

 
 
 

Lo scrivente Giardelli Claudio in qualità di proprietario del terreno situato in via Roma a Cremia e 

contraddistinto catastalmente al mappale n° 2494. 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 20 del 07.11.2023, da cui si 

evince che l’area di proprietà è classificata in “Aree ed attrezzature collettive o di interesse generale in 

progetto - Parcheggio”. 

 

CONSIDERATO CHE tale area da sempre viene utilizzata come parcheggio ad uso privato delle 

abitazioni identificate al mappale. 8048 in quanto l’edificio ne risulta sprovvisto; in presenza di mancanza 

di parcheggi i vari proprietari hanno dovuto acquistare il terreno e nel susseguirsi degli anni utilizzare 

l’area come parcheggio in quanto unica soluzione in prossimità delle abitazioni. 

La realizzazione del parcheggio pubblico priverebbe le abitazioni di parcheggi a causa della mancata 

presenza nelle vicinanze.  

È prevista poi, la realizzazione nelle immediate vicinanze di un parcheggio ad uso pubblico, pertanto 

risulta inutile destinare anche tale area a parcheggio pubblico privandone l’uso ai privati. 

 

CHIEDE che non venga realizzato un parcheggio di uso pubblico.  

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

Si provvede a precisare attraverso l’apposizione negli elaborati di piano della sigla Pp, la quale 

identifica le aree ed attrezzature di uso pubblico e generale destinate a parcheggio privato. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 29 del 30.10.2023 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 6 

Sig. GIARDELLI CLAUDIO 

Prot. n° 112 del 10.01.2024 – Comune di Cremia 

 
 
 

Lo scrivente Giardelli Claudio in qualità di proprietario dei terreni e degli immobili situati in via di Colegna 

a Cremia e contraddistinti catastalmente ai mappali n° 3039, 3038, 8550, 2555. 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 29 del 30.10.2023, da cui si 

evince che l’area di proprietà è classificata in “Ambiti agricoli prativi”. 

 

CONSIDERATO CHE l’area risulta essere adiacente ad altri lotti già edificati a destinazione residenziale. 

 

PRECISA CHE: verrà completata l’area già mediamente edificata realizzando un edificio che ben si 

inserisce nel contesto dell’urbanizzato con il fine di dare una risposta alle esigenze di natura famigliare. 

 

CHIEDE che l’intera area venga destinata a zona residenziale in modo da poter rendere la zona 

omogenea dal punto di vista urbanistico. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

La richiesta formulata non può essere accolta in quanto comporta l’utilizzo di nuovo suolo libero 

la cui modifica non è ammissibile nella fase dell’accoglimento delle osservazioni poiché la 

trasformazione non è stata valutata nell’ambito della procedura di VAS e da parte della Provincia 

di Como nell’espressione del parere di competenza rispetto alla pianificazione sovraordinata 

P.T.C.P. ed al P.T.R.. 

Si precisa inoltre che nell’espressione del parere sia Regione Lombardia che la Provincia di Como 

hanno evidenziato che il Comune di Cremia non ha piu’ possibilità di consumare nuovo suolo 

libero. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 29 del 30.10.2023 con individuazione osservazione  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 7 

SIG.RA CAPPI FLAVIA 

Prot. n° 113 del 10.01.2024 – Comune di Cremia 

 
 
 

Lo scrivente Cappi Flavia in qualità di cittadino. 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 29 del 30.10.2023, da cui si 

evince che l’area è classificata in parte in “Edificio di particolare rilevanza architettonica-storica-ambientale” 

e in parte in “R1 – Residenziale intensivo”. 

 

CONSIDERATO CHE in tempi abbastanza recenti, vi è stata un’importante ristrutturazione per quanto 

riguarda il piano terra, trasformandolo di fatto in un edificio avente caratteristiche simili a quelli già 

presenti nelle vicinanze e facendo perdere all’intero edificio le caratteristiche di particolare rilevanza 

architettonica-storica-ambientale di cui probabilmente prima dell’intervento le stesse ne erano una nota 

caratterizzante. 

 

CHIEDE che l’intera area venga destinata a zona “R1 – Residenziale intensivo”.  

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

 

La richiesta formulata è accoglibile in quanto l’intera area è già classificata in ambito R1- 

Residenziale Intensivo. La campitura sull’edificio indica che lo stesso è un edificio di particolare 

rilevanza storica- architettonica ed ambientale e pertanto sottoposto a particolari disposti 

normativi aggiuntivi rispetto a quanto definito nella zona R1.  
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 29 del 30.10.2023 con individuazione osservazione  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 8 

SIG. MANZI GIANCARLO 

Prot. n° 117 del 11.01.2024 – Comune di Cremia 

 
 
 

Lo scrivente Manzi Giancarlo in qualità di proprietario dei terreni situati in via Antica Regina Ponente 

Cremia e contraddistinti catastalmente ai mappali n° 2359, 2360, 10370, 2357, 2377, 2358. 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 29 del 30.10.2023, da cui si 

evince che l’area di proprietà è classificata in parte in “R2 – residenziale esistente e di completamento”, in 

parte in Ambiti agricoli prativi” e in parte in “Ambiti boscati”. 

 

CHIEDE che l’intera area venga destinata a zona giardino e che venga preservata la possibilità di 

effettuare un ampliamento dell’edificazione esistente in una percentuale pari al 20%. 

 
 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

La richiesta formulata può essere oggetto di accoglimento. Si provvede ad eliminare la capacità 

edificatoria conferita al compendio a seguito della classificazione in ambito R2 attraverso la 

trasformazione delle aree in ambito agricolo e l’attribuzione all’edificio del simbolo *, il quale 

consente un ampliamento dell’edificazione esistente pari al 20%. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 29 del 30.10.2023 con individuazione osservazione  

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 9 

SIG. GUATTINI BENVENUTO  

Prot. n° 161 del 12.01.2024 – Comune di Cremia 

 
 
 

Lo scrivente Guattini Benvenuto in qualità di Amministratore unico della società Immobiliare 

Sant’Ambrogio Sr.l. proprietaria dei terreni e degli immobili situati in via Strada Statale SS340 e 

contraddistinti catastalmente al mappale n° 2468. 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 29 del 30.10.2023, da cui si 

evince che l’area di proprietà è classificata in “VA – edificio con giardino in contesti territoriali ed ambientali 

sensibili”. 

 

CHIEDE che venga attribuito all’edificio un piccolo ampliamento volumetrico per l’adeguamento delle 

superfici residenziali con formazione di una camera e un piccolo bagno in una percentuale pari al 20% e 

che venga aggiornato l’inserimento grafico in quanto errato. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

La richiesta formulata può essere oggetto di accoglimento. Si provvede ad effettuare l’esatto 

inserimento dell’edificazione esistente in cartografia come da stralcio mappa catastale allegato  
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 20 del 07.11.2023 con individuazione osservazione  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 10  

ACINQUE – Energia che unisce 

Prot. n° 0010347 del 12.01.2024 – ACINQUE 

Prot. n° 173 del 12.01.2024 – Comune di Cremia 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

L’osservazione proposta può essere oggetto di accoglimento parziale secondo quanto a seguito 

riportato: 

 

1) Le opere interrate afferenti l’impianto idroelettrico quali le opere di presa, il canale di 

adduzione, la vasca di carico e la condotta forzata verranno rappresentate nel PUGSS – Piano 

integrativo del piano dei servizi ove vengono rappresentati tutti i sottoservizi. 

2) Le suddette opere come richiesto verranno rappresentate nel PUGSS, il quale costituisce 

parte integrante del P.G.T. e piano urbanistico dedicato alla rappresentazione dei sottoservizi. 

3) La rappresentazione data negli elaborati di piano è coerente con quanto dettato dalla L.R. 

12/2005 e verrà meglio rappresentata con l’integrazione del PUGSS. Nell’art. 30 – IT – Impianti 

tecnologici del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi vi è già una sezione dedicata alla 

Centrale Idroelettrica. Si provvede ad integrarlo introducendo che i disposti normativi si 

applicano anche a tutte le opere funzionali alla Centrale Idroelettrica. 

4) La rappresentazione del tratto continuo nella Tav. 4 dei “Vincoli” e la retinatura a quadretti 

rosa corrisponde al vincolo classe 4 geologico che deve essere riportato per legge negli 

elaborati di P.G.T. poiché lo studio geologico ne costituisce parte integrante. 

Si provvede a meglio definire il vincolo nella legenda poiché per un errore materiale non è 

stato stampato il retino. 
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OSSERVAZIONE n° 11 – FUORI TERMINE 

SIG.RA FAUSTA DE LORENZI 

Prot. n° 627 del 08.02.2024 – Comune di Cremia 

 
 
 

Lo scrivente Fausta De Lorenzi in qualità di proprietario dei terreni situati in via Roma a Cremia e 

contraddistinti catastalmente al mappale n° 3740. 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 29 del 30.10.2023, da cui si 

evince che l’area di proprietà è classificata in parte in zona “R2 – Residenziale esistente e di 

completamento” ed in parte in “Fascia di rispetto cimiteriale”. 

 

CONSIDERATO CHE l’area risulta essere in parte in fascia di rispetto cimiteriale con la conseguente 

riduzione della capacità edificatoria che risulta essere incoerente rispetto alle densità edilizie esistenti 

nell’intorno.  

 

CHIEDE l’estensione del riconoscimento dell’indice fondiario all’interno del mappale consentendo 

l’atterraggio della volumetria esclusivamente alla porzione a nord del mappale così da avere una capacità 

edificatoria analoga alla previgente normativa di PGT; oppure il riconoscimento di una quota volumetrica 

una tantum non inferiore ad almeno 300 mc, da sommarsi all’indice fondiario della porzione di mappale 

già classificato “R2 – Residenziale esistente e di completamento”. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

Necessita premettere che il vigente P.G.T. non ha rappresentato negli elaborati di piano la fascia 

di rispetto cimiteriale ed ha erroneamente conferito delle capacità edificatorie alle aree ivi 

appartenenti. La norma vigente in materia, confermata da una recente sentenza non consente di 

edificare nell’ambito della fascia di rispetto cimiteriale; è ammesso il solo adeguamento 

funzionale dell’edificazione esistente. 

In considerazione delle motivazioni addotte dall’osservante viene riconosciuta una quota 

volumetrica una tantum pari a 300 mc, in aggiunta alla volumetria esistente sul lotto 

contraddistinto catastalmente al mappale 3740 e classificato in ambito R1- Residenziale esistente 

e di completamento, da eseguirsi nella parte esterna alla fascia di rispetto cimiteriale. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 29 del 30.10.2023 con individuazione osservazione  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 12 – FUORI TERMINE 

SIG. ILLIA MICHELE 

Prot. n° 979 del 26.02.2024 – Comune di Cremia 

 
 
 

Lo scrivente Illia Michele in qualità di proprietario dei terreni situati in frazione San Vito a Cremia e 

contraddistinti catastalmente ai mappali n° 3124 e 3125. 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 29 del 30.10.2023, da cui 

si evince che l’area di proprietà è classificata in “VL – Aree verdi di valore ambientale e paesaggistico a 

sud della SS340” e in parte in “Ambito turistico - ricettivo”. 

 

CONSIDERATO CHE l’area circostante presenta la destinazione “turistico - ricettiva” anche se non risulta 

presente nessuna struttura turistica ricettiva ma solamente case private e che era già stata presentata 

l’istanza per l’inserimento dei mappali nella previsione di azzonamento del P.G.T.  in aggiornamento in 

zona “turistico - ricettiva”. 

 

 

CHIEDE che l’intera area venga compresa nell’ambito turistico – ricettivo.  

 
 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

Necessita premettere che l’accoglimento parziale si riferisce al fatto che una porzione dell’ambito 

di proprietà è già stato classificato dal P.G.T. adottato in ambito turistico- ricettivo.  

Per quanto attiene la restante parte della proprietà la richiesta non può essere accolta in quanto 

comporta l’utilizzo di nuovo suolo libero in ambito sottoposto a criticità sotto il profilo 

idrogeologico, la cui modifica non è ammissibile nella fase dell’accoglimento delle osservazioni 

poiché la trasformazione non è stata valutata nell’ambito della procedura di VAS e da parte della 

Provincia di Como nell’espressione del parere di competenza rispetto alla pianificazione 

sovraordinata P.T.C.P. ed al P.T.R.. 

Si precisa inoltre che nell’espressione del parere sia Regione Lombardia che la Provincia di Como 

hanno evidenziato che il Comune di Cremia non ha piu’ possibilità di consumare nuovo suolo 

libero. 
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OSSERVAZIONE n° 13 – FUORI TERMINE 

SILVIA CAZZOLA 

Prot. n° 1237 del 10.03.2024 – Comune di Cremia 

 
 

 

La scrivente Silvia Cazzola in qualità di proprietaria del terreno situato in frazione Motto a Cremia e 

contraddistinto catastalmente al mappale n° 3625. 

 

VISTI gli elaborati del Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole ed al Piano dei 

Servizi del Piano del Governo del Territorio adottato con Deliberazione C.C. n° 29 del 30.10.2023, da cui 

si evince che l’area di proprietà è classificata per la maggior parte in ambito boscato e per una minima 

parte in zona “R2 – Residenziale esistente e di completamento”. 

 

CONSIDERATO CHE  

- non è stata formulata nessuna richiesta per la trasformazione dell’area di proprietà della scrivente al 

mappale n° 3625, né vi è interesse alla trasformazione  

- la superficie indicata nell’Allegato 3f sembra sottostimata rispetto all’area di proprietà oggetto di 

trasformazione, e la descrizione indica la Località di Pusgnano e non Motto. 

- In frazione Motto in via Pezza non è più indicata l’area a parcheggio in progetto prevista dal PGT 

vigente. 

 

CHIEDE che  

- il mappale 3625 di proprietà della scrivente (13 a) sia escluso dalla modifica di destinazione d’uso, 

venga di conseguenza corretta la relativa superficie di pertinenza e il riferimento alla frazione. 

- venga ripristinata la previsione di area a parcheggio in progetto in frazione Motto (13 b) , in quanto si 

ritiene che la mancata individuazione sia un mero errore materiale. 

 
 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

La richiesta formulata in relazione all’area di proprietà può essere oggetto di accoglimento 

attraverso l’eliminazione della porzione di area edificabile dal mappale n°3625. 

Non può essere nella fase delle controdeduzioni alle osservazioni essere effettuata una modifica 

agli elaborati di piano rispetto alla proprietà di terzi e modificativa degli elaborati di piano.  
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